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Betreff: Antrag auf Anderung der Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 101, 2.
Anderung

Sehr geehrter Herr Biirgermeister,

im Ausschuss fiir Gemeindeentwicklung am 10.02.2022 soll im Tagesordnungspunkt
tiber die Beteiligungsverfahren zum 0.g. Bebauungsplan entschieden werden.

Die FDP-Fraktion beantragt hiermit die Erginzung/Anderung der Festsetzungen und
ortlichen Bauvorschriften um folgende Punkte:

Festsetzung:
e 1) Anderung von einer offenen Bauweise in eine abweichende Bauweise mit

Begrenzung der Gebdudeldngen fur Einzel- und Doppelhduser

e 2) Beschrinkung der Anzahl der Wohneinheiten im Bezug zur
Grundstiicksflache

e 3) Erhdhung der MindestgrundstiicksgroBe auf 700 m? je Einzelhaus und
350 m? je Doppelhaushilfte

e 4) Aufnahme einer ortlichen Bauvorschrift zur Anzahl und Anordnung von
Stellplatzen auf dem privaten Grundstiick

Begriindung:

Zu1l)
In dem Entwurf des Bebauungsplanes ist bisher eine eingeschossige Bauweise mit

einer GRZ von 0,25 sowie einer Beschrinkung der Trauf- und Firsth6hen festgesetzt.
Zudem werden nur Einzel- und Doppelhduser zugelassen. Weiterhin werden
MindestgrundstiicksgréRen definiert. Ziel des Bebauungsplanes ist es, eine sich in
die stidtebauliche Umgebung einfiigende Bebauung zu ermdglichen und
sicherzustellen. In dem Plangebiet sollen keine iberdimensionierten Baukérper
entstehen, wie es an anderer Stelle in dem Gemeindegebiet der Fall war (z.b:
Fahrener Weg).

In dem Entwurf der Bebauungsplaninderung gilt die offene Bauweise, in welcher
gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO die Gebéude eine maximale Lange von 50 m besitzen
diirfen. Die o.g. Festsetzungen schrinken die moglichen Gebédudekdrper schon ein,
verhindern jedoch nicht, dass in dem Plangebiet insgesamt ein Einzelhaus mit einer
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Gebéudelange von 50 m entstehen kann (vorausgesetzt das Plangebiet wird als ein

Grundstiick gefiihrt). Wir sehen einen solchen Gebdudekérper in der Siediung,
bestehend aus Einzel- und Doppelhdusern als sich nicht einfiigend an. Die
Bauteppiche, festgesetzt durch die Baugrenzen, erméglichen die Entstehung eines
solchen Gebdudes. Daher beantragen wir die Festsetzung einer abweichenden
Bauweise mit einer realistischen Langenbeschréankung der Gebaudeldngen fiir Einzel-
und Doppelhduser, damit das Ziel der vorliegenden Planung erreicht werden kann.

Zu 2)
In dem Entwurf der Bebauungsplandnderung wird die Anzahl der Wohnungen auf

maximal zwei Wohnungen je Einzelhaus und maximal eine Wohnung je
Doppelhaushalfte beschrénkt. GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB kann jedoch laut Gesetz
nur die Anzahl der Wohnungen je Wohngebdude beschriankt werden. Wir
beantragen, diese Festsetzung auf ihre Rechtssicherheit zu priifen und ggfs.
zusdtzlich die Anzahl der Wohnungen je 350 m? Grundstiickfliche festzusetzen. Diese
Festsetzung halten wir fiir sinnvoll, damit eine zu hohe wohnbauliche Dichte (Anzahl
der Wohnungen, den Stellplatzen, Nebenanlagen etc.) im Plangebiet verhindert wird.
GemadR der Kommentierung des BauGB ist eine solche Festsetzung zulissig.

Zu 3)
Die zu realisierenden Gebdude sollen sich am umliegenden Siedlungsbestand

orientieren. Die vorhandenen Grundstiicke in der Nachbarschaft zum Plangebiet
weisen GrundstiicksgréRen von ca. 500 m? bis ca. 1.000 m? auf. Um eine zu enge
Bebauung und die Entstehung von Uberdimensionierten Gebaudekdrpern im
Vergleich zu den Bestandsgebduden und Grundstiicken der Umgebung
sicherzustellen, sollte die GrundstiicksgroRe fiir Einzelhduser auf mind. 700 m? und
fiir Doppelhduser auf mind. 350 m? je Doppelhaushilfte festgesetzt werden.

Zu 4)
Der Entwurf der Bebauungsplandnderung enthélt bereits értliche Bauvorschriften

zur Gestaltung des Daches und zu den Einfriedungen. Wir beantragen die Aufnahme
einer ortlichen Bauvorschrift zur Anzahl und Anordnung der Stellpldtze gemiR § 84
Abs. 1 NBauO, damit verkehrliche Problemsituationen durch den ruhenden Verkehr
verhindert werden. Es sollte klar definiert werden, dass die Stellplitze auf dem
privaten Grundstiick nachzuweisen sind und nicht in den 6ffentlichen StraRenraum

verlagert werden diirfen.
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Eventuell sollte dariliber diskutiert werden anstelle der vorgeschriebenen 1,5
Stellpldtze die Anzahl der Stellpldtze auf dem Grundstiick auf zwei Stellplatze zu
erhdhen. Im ldndlichen Raum besitzt ein Familienhaushalt oftmals zwei Autos.
Ansonsten kdnnte z.B. auch angedacht werden, die Anzahl der Stellplatze auf dem
privaten Grundstiick bei kleinen Wohnungen (bis 70 m?) auf 1,5 Stellplitze zu
beschranken und fiir groBere Wohnungen (ab 70 m?) zwei Stellplatze realisieren zu

lassen.

Mit freundlichen GriRen
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Konrad Liibbe
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